ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA TELIUCU INF ERIOR

CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA Nr. 51/2023

privind aprobarea vanzarii unui apartament din fondul locativ al Comunei Teliucu Inferior,
situat in saul Teliucu Superior, Colonia Frontul 11, nr. 8, ap.5, Jud. Hunedoara,
catre dna Pascu Andreea si sotul dl Pascu Nanut — Sergiu

Consiliul Local al comunei Teliucu Inferior, judetul Hunedoara,

Analizand Proiectul de hotatare nr. 49/2023 si Referatul de aprobare nr. 2465/2023 a
Primarului comunei Teliucu Inferior prin care se propune aprobarea vanzarii unui apartament din fondul
locativ al Comunei Teliucu Inferior situat in sat Teliucu Superior, Colonia Frontul II, nr. 8, ap.5, Jud.
Hunedoara, catre dna Pascu Andreea si sotul dl Pascu Nanut — Sergiu, titularii contractului de inchiriere nr.
12 din 31.12.2021

Tinand cont de Raportul Nr. 2566/2022 a Serviciului dezvoltarea locala si gospodarire comunala din
aparatul de specialitate a Primarului comunei Teliucu Inferior, de Raportul de avizare al comisiei de
specialitate pentru activitati economico-financiare, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului
si turism, servicii si comert nr. 2563/2023, Raportul de avizare al comisiei pentru invatamant, cultura si culte,
sanatate si familie , protectia copilului , sport si agrement nr.2564/2023 precum si Raportul comisiei de
specialitate pentru administratie publica locala, juridica, a drepturilor cetatenilor, munca si protectie
sociala nr. 2565/2023;

Avand in vedere prevederile art.16 din Legea 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu
alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare , cu
modificarile si completarile ulterioare , care prevede ca valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza la pretul
pietei de catre un expert autorizat, in conditiile legii;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin.(2) ,lit.”c”, alin.(6) Jit.”b”, art. 136, alin.8, lit. a) - d), ale art.
139 alin. (1), precum si ale art.196, alin. (1), lit.a) si ale art. 197 alin. (1)-(4) din Codul Administrativ,
publicat prin O.U.G. nr. 57 /2019 cu modificarile si completarile ulterioare ;

HOTARASTE:
Art. 1 — Aproba raportul de evaluare a imobilului situat in satul Teliucu Superior, Colonia Frontul
II, nr. 8, ap.5, Jud. Hunedoara, executat de GLG EVAL COMPLEX SRL, conform Anexei care face parte
din prezentul proiect de hotarare;
Art. 2. - Se aproba vanzarea imobilului actualilor chiriasi catre, dna Pascu Andreea si sotul dI
Pascu Nanut — Sergiu, titularii contractului de inchiriere nr. 12 din 31.12.2021
Art. 3 — Pretul de vanzare al imobilului conform raportului de evaluare este de 5.900 lei, pret ce va

fi achitat cu plata integral.
Art. 4 — Cheltuielile ocazionate cu incheierea actelor de vanzare-cumparare precum si a intabularii

in CF vor fi suportate de cumparator.

Art. 5 - Imputerniceste Primarul, domnul Pupeza Daniel Gheorghe Sorin, si reprezinte comuna
Teliucu Inferior la notaru public pentru incheierea actelor de vanzare-cumparare.

Art. 6 - Prezenta hotirare poate fi atacati 1in termenul si in conditiile previzute de Legea
nr.554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.

Art. 7 — Prezenta hotarare se comunica: Institutiei Prefectului Judetul Hunedoara, Primarului,

Serviciului dezvoltare locala si gospodarire comunala, dnei Pascu Andreea si dlui Pascu Nanuf — Sergiu,
Iﬁﬁcﬁ%n 1a 29.06.2023
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Aexd sa Haoe 67/2023
RAPORT DE EVALUARE

AL APARTAMENTULUI NR. 5, IN SUPRAFATA UTILA DE 20.59 MpP

81 SUPRAFATA DESFASURA TA DE 24.84 MP - AMPLASAT IN

TELTUCU SUPERIOR, FRONT, UL INSCRIS IN CF 60150-CI-U5

CLIENT: COMUNA TELIUCU INFERIOR

DESTINATAR: COMUNA TELIUCU INFERIOR

PROPRIETAR : COMUNA TELIUCU INFERIOR

EXECUTANT: S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

INTOCMIT: ec. BARNA VOICU- LUCIAN

expert evaluator- membru titular ANEVAR
legitimatie nr.10569/2023

DATA EVALUARII :] 0.05.2023

Datele, informatiile si continuul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vo

r putea fi copiate partial
or terti fara acordul scris in prealabil al evaly

atorului sial clientuiui



Citre,
TELIUCU INFERIOR

Ca urmare a comenzii de evaluare, am efectuat evaluarea apartamentului, amplasat in Teliucu
Superior, FRONTU ILSc. A, ap.5, parter, inscris in domeniul privat al Comunej Teliucu Inferior,

pentru vanzare.

Am evaluat dreptul integral de proprietate al Comunei Teliucu Inferior, asupra apartamentului NR. 5

inscris in CF 60150-C1-U5- TELIUCU INFERIOR.

in ipotezele semnificate speciale ca:
n finisaje si instalatii au fost realizate de

Estimarea valorii de piata, s-a efectuat
apartamentul este tranzationabil si toate investitiile i
catre chiriasi.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele de
Evaluare ale Bunurilor 2023, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Astfel tinand cont de toate cele prezentate in raport, valoarea de piata estimati a
apartamentului nr.5 in suprafata utila de 20.59 mp si suprafata desfasurata de

24.84 mp la data de 10.05.2023 este de:
3.900 lei, adica 1.200 euro

Avénd in vedere valorile estimate pot fi precizate urmitoarele:
toate analizele si valorile au fost indicate la data evaludrii 10.05.2023;
valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

®
¢ valoarea este o predictie si a fost estimata prin abordarea prin cost.
[ ]

evaluatorul a aplicat rationamente imparjiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveazi
upra procesului de evaluare;

transparen{a si minimizeaz: influenta oricaror factori subiectivi as
° evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima, :

Barna Voicu Lucian y\ \

Evaluator Autorizat, Membru ANEVMR\T eoitimatie nr. 10569)
P
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CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
Declaratia de conformitate
I. Termenii de referinta ai evaluarii
1. Identificarea §i competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea bunului supus evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
II. Prezentarea datelor
I Identificarea bunului evaluat
2 Descriere juridica
3 Date despre amplasare

XN wvaew

4 Identificarea
5 Utilizarea - CMBU
6 Istoricul

III. Analiza pietei bunului imobil

I Definirea pietii specifice

2. Cererea solvabili si probabila

3. Oferta competitiva

4. Echilibrul pietei
IV. Analiza datelor

1. Procedura de evaluare
Procedura specifici de evaluare
Abordarea prin piata
Abordarea prin cost

5. Abordarea prin venit,
V. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VI. Anexe raport

oW
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Evaluator

BARNA Voicu Lucian

Autorizatie

Membru titular ANEVAR (legitimatie 10569)

Specializarea EPI

Asigurare

10.000 EUR - pentru persoana fizica si 50.000 EUR pentru membru corporativ

ANEVAR

|
/

I Bunul imobil evaluat

Apartament in suprafata utila de 20.59 MP si suprafata desfasurata

24.84 MP.

c@]

Proprietar

COMUNA TELIUCU INFERIOR

, Destinatar raport

COMUNA TELIUCU INFERIOR

S

Locatia
data evaluarii

bunului la

COMUNA TELIUCU INFERIOR, FRONTU II, PAV.8 (pav49), AP,
TELIUCU SUPERIOR, JUD. HUNEDOARA

Data inspectiei

09.05.2023

Data evaluarii

10.05.2023

Curs de schimb

1 EURO = 4,9221 LE]J, curs BNR la data de 10.05.2023

Iﬁopul evaluarii

Estimarea valorii de piata pentru vanzare catre actualul chirias.

Tipul valorii

Valoarea de piata.

_J_J_%d L

Ipoteze
speciale

semnificative

Apartamentul este tranzationabil si toate investitiile

in

finisaje si instalatii sunt realizate de catre chiriasi. Apartamentul
este inscris in Domaniul Privat (deoarece in extrasul de carte
funciara nu apare aceasta mentiune).

5.900 lei, adica 1.200 euro

Valoare de piata
estimata
BARNA Voicu L%JCla}'l, }RN‘“ Nﬁﬂiﬁj&é&figmmana 10569
EVALUATOR
Semnatura ,
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Valorile rezultate
In urma aplicarii acestei abordari, a fost obtinuta valoarea de piata:

Abordarea prin cost -5.900 lei, adica echivalentul a 1.200 euro

Fundamentarea deciziei
Criteriile pentru estimare finala a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt urmatoarele:

Adecvarea

Precizia
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudineq datelor, de calculele efectuate si de
corectiile aduse preturilor de vanzare g proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,

numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei

De regula,

Cantitatea si calitate informatiilor
nfluenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie

Adecvarea si precizia i
studiate in raport cu cantitateq informatiilor evidentiate de o anumita franzactie comparabila sau de o

anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca ny se
Jundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va Sivaloarea

reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Valoarea de piata estimata este:

5.900 lei, adica echivalentul a 1.200 euro

Ec. BARNA VOICU LJUCIAN
Evaluator Autorizat, Membru ANE VAR (Legitimatie nr. 105 69)

‘?P&f%am\ﬂ&f DE S EH ek @Oﬁwﬁ?ﬁwﬂw
Coft firheR- SEAEME B ErRf__
Dowaes e Reenbiliel Chodt |diuss - Wowve,
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sz OilCiul de Cadastry § Publicitare Imighifiars HUREDDARA Nr, cerave 3893
TTET Bireul de Cadasiey i Publicitate Imobiliars Hunsedoara Zia 0z
LUt 02

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA N T
PENTRU INFORMARE R ;Eéw?sm

[

Cacle Funciard Nr. 60] 50-CI-US Teliucu Inferior ' §§§§

A. Partea . Descrieres imobilului
Unitate individualg

Adresa: Loc, Teliucy Superior, Sc, A, Et, PARTER, Ap. 5, jud. Hunedoara
Pérti comune: acoperis,

Nr strai | Suprefate [Suprafatal Cote parti o o
crrl Nr. cadastra! ! construits En’ié (mp)l  comiine Cote teren Observcu;u/Referm;e

Bﬂ GOISO-CI-US[ 24,84 f 20,59 } 4.70 ( 25.05 IAPARTAMENT CU O CAMERA ST:
| BUCATARIE ;

B. Partea {i. Proprietari 5i acte
Inscrier privitcare la dreptul de proptietate si
@56 /31/05/2010

‘Act Notarial nr. 3414, din 26/10/2009 emis de BNP RUSU CONSTANTIN: t
iS¢’ infiinteaza cartes funciars 60150-C1-US a uritatil individuale gl gy s
inumarul  cadastral 60150-C1-US/Teliucu Inferior, rezultat din!
. Bl [apartamentarea canstiuctiei  cu  numarul  cadastral 543-C1!
i ;{identiﬁcator electronic 60150-C1) inscrisa in cartea funciara 233!\.‘;’
(rdent*f'caforefectromf60150’51}M
:Dosar Cadastru nr. declaratie de parcelare aut. sub nr.4951, din 27/11/2008 emis de N.P. BAIESAN G.; :
5;"82 jintabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege, cota actuala; TURL
IJCONS’UULLOCA‘-ALCOMTEUUCU’NFER'OR .
UBSERVATII pozitie transcriss i £F SO150-C1/Teliuca Inferior ihscrics prinincheierea nr, 1696 din 29-DEC-
08;

C. Partea ill. SARCIN] .
Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptulul de proprietate, drepturi reale ] Referinte J

alte drepturi reaje | Referinte

.

de garantie si sarcini

Gocument carve coniine date o caracter persolial, provejate de pre vederile Legil Nr. 67772003
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